Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
03.12.2024

dla Zadania Inwestycyjnego nr 1 w obrebie przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg
Osiedle Ukryte w Parku, realizowanego na dzialkach o numerach 129/29 i 129/15 w
gminie Ole$nica, obreb Swierzna, przy czym Zadanie Inwestycyjne nr 1 realizowane jest

wylacznie na dzialce 129/29.

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Trzy Strefy Sp. z o.0.

Deweloper
KRS 0001065066
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres Al. Marcina Kromera 51/A

51-163 Wroctaw

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow

Jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

8952263426 526730910

Numer telefonu

668 24 24 24

Adres poczty elektronicznej

biuro@ukrytewparku.pl

Numer faksu

Nie dotyczy

Adres strony internetowej
dewelopera

https://ukrytewparku.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wziegcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Nie dotyczy




Data rozpoczgcia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

A Nie dotyczy
. Nie dot

Data rozpoczecia 1e dotyezy

Data wydania decyzji Nie dotyczy

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
. Nie dot

Data rozpoczecia 1e dotyczy

Data wydania decyzji Nie dotyczy

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie toczy si¢ ani nie toczylo si¢ zadne postepowanie egzekucyjne

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego'

Dzialkq nr 129/29
Obreb Swierzna, Gmina Olesnica, Powiat olesnicki

Nr ksiegi wieczystej

Dziatka nr 129/29, dla ktorej Sad Rejonowy w Olesnicy V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta KW: WR1E/00122086/1

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

KW: WRI1E/00122086/1 — brak.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Nie dotyczy

43 Czes$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrzesnia 2023 r.

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow

Dziatka 64/1 i dziatka 64/2 — dziatki zabudowane domem jednorodzinnym z terenami wod

istniejacych potozonych otwartych i ptynacych

w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia®

Dzialka 138 — teren wod otwartych i ptynacych
Dziatka 128, dziatka 82/2, dziatka 82/1— dziatki oznaczone w MPZP jako tereny rolne.

Dziatka 129/9 — oznaczona w MPZP jako tereny wod otwartych i ptynacych, tereny rolnicze i
tereny zabudowy zagrodowe;.

Dziatka 129/15 —oznaczona w MPZP jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Dziatka 129/30 — oznaczona w MPZP jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
tereny zieleni parkowe;j.

Strefa ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi, nieprzekraczalna linia zabudowy, caty
obszar opracowania MPZP znajduje si¢ w granicach ochrony Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych — GZWP 32 — Zbiornik Olesnica, strefa OW ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, rOwnoznaczna z obszarem ujgtym w gminnej ewidencji zabytkow.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenow

sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci

Akty planowania przestrzennego Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
i inne akty prawne na terenie oraz miejsce publikacji
objetym przedsiewzigciem iei ;
p U7 T . i f " 2 o Miejscowy plan zagospodarowania Uchwala NR LVII/434/23 Rady Gminy
) ewe oper.s 1m fub zadaniem przestrzennego Ole$nica z dnia 24 lutego 2023 r. w sprawie
Inwestycyjnym uchwalenia miejscowego planu
Miejscowy-plan-odbudowy zagospodarowania  przestrzennego  dla
obrebu Swierzna, w gminie Ole$nica.
Inne* https://edzienniki.duw.pl/WDU_D/2023/1655/
akt.pdf
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej
miejscowego planu jednorodzinnej oznaczone w MPZP jako MN
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,5
dla terenu objetego
iewzieci 1 ki . .
przedsw;w.zlqc.lem a5 .opers m Maksymalna i minimalna nadziemna 0,01 - 0,5
lub zadaniem inwestycyjnym . .
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Do 55% powierzchni zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9m
Minimalny udziat procentowy 25 %
powierzchni biologicznie czynnej

P w szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 . .
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



Minimalna liczba miejsc do parkowania

—

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Dziatalnos$¢ realizowana w granicach planu
nie moze powodowac ponadnormatywnych
obciazen Srodowiska ucigzliwos$ciami w
zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu,
do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;
warunek dotyczacy emisji promieniowania
elektromagnetycznego nie dotyczy operatora
dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
przebiegajacej przez tereny nie bedace
wlasnoscig operatora. Dopuszczalne poziomy
hatasu wartosci okreslone jak dla terenow
mieszkalno-ustugowych.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej

Na obszarze objetym MPZP wyznaczono
strefe ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wsi. Na terenie inwestycji brak
udokumentowanych stanowisk

archeologicznych.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

dziatka nr 129/29 ma dostep do drogi
publicznej poprzez dziatke nr 129/30 —
KW:WRI1E/00043080/1, na ktorej

ustanowiono stuzebno$é

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

e  Zaopatrzenie w wodg — z sieci
wodociggowej

e  Odprowadzanie $ciekow - odprowadzanie
sciegow do bezodptywowych zbiornikow
na $cieki sanitarne

e  Odprowadzanie wod opadowych —na
tereny zielone w obrebie posesji w sposdb
uniemozliwiajacych ich przedostanie si¢
na tereny sasiednie

e  Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z
sieci elektroenergetycznej

e  Zaopatrzenie w ciepto — przy
zastosowaniu pompy ciepta

e  Gospodarka odpadami — odpady
komunalne — po segregacji wywoz na
sktadowisko miejskie, pozostate zgodnie
z obowigzujacymi przepisami

Instalacja odgromowa

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,

Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), tereny zieleni parkowej
(ZP), tereny wod otwartych i ptynacych (WS),
tereny rolne (R) i tereny zabudowy zagrodowej




znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym’

(RM)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

MN -0,01-0,5
RM -0,01-0,8

ZP, WS, R — nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01
maksymalnie 0,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla etapu I-II- powierzchnia zabudowy wynosi
619,68

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MN —9m
RM — 9 m; z dopuszczeniem dla obiektow
zwigzanych z produkcja rolnicza do 16 m

ZP, WS, R — nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy MN - 25 %
: S : RM -30 %
powierzchni biologicznie czynnej
ZP, WS, R —nie dotyczy
Minimalna liczba miejsc do parkowania g[l\lj - 11

ZP, WS, R —nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkoéw

oraz dobr kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

S w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki i1 szczegolowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegblowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr LVII/434/23 z dn. 24.02.2023 w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Swierzyna, w gm. Olesnica (Dz.Urz.
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 07.03.2023 r.,
poz.1655)

Uchwata Nr XLI/289/18 z dn. 01.03.2018 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu
Smolna w gm. Olesnica (Dz. Urz.
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 19.03.2018 r.,
poz. 1389)

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Lokalizacja terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej, zagrodowej, terendw zieleni
parkowej, terendw ushug sportu i rekreacji oraz
terendw obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Dostepne na stronie
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=
gpMZP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Informacja w Biuletynie Informacji Publicznej
Dolnoslaskiego Urzgdu Wojewodzkiego we
Wroctawiu (https://bip.duw.pl/ - zaktadka

obwieszczenia)

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Informacja w Biuletynie Informacji Publicznej
Dolnoslaskiego Urzgdu Wojewodzkiego we
Wroctawiu (https://bip.duw.pl/ - zaktadka

obwieszczenia)

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Informacja w Biuletynie Informacji Publicznej
Dolnoslaskiego Urzedu Wojewoddzkiego we
Wroctawiu (https://bip.duw.pl/ - zaktadka

obwieszczenia)

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli

Informacja w Biuletynie Informacji Publicznej
Dolnoslaskiego Urzgdu Wojewodzkiego we

w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

przeciwpowodziowych Wroctawiu (https://bip.duw.pl/ - zaktadka
obwieszczenia)
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |Nie wydano

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Informacja w Biuletynie Informacji Publicznej
Dolnoslgskiego Urzgdu Wojewodzkiego we
Wroctawiu (https://bip.duw.pl/ - zaktadka

obwieszczenia)

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Informacja w Biuletynie Informacji Publicznej
Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego we
Wroctawiu (https://bip.duw.pl/ - zaktadka

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

obwieszczenia)
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |Nie wydano
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie wydano
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie wydano

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nic*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Olesnickiego

Decyzja numer 1-174/2024 wydana w dniu 18 kwietnia 2024 roku przez Staroste

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

: Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy
jednorodzinnego
Planowany termin rozpocze¢cia 02.05.2024- 30.09.2025
i zakonczenia rob6t budowlanych
Opis przedsiewzigcia Liczba budynkow Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje 36
deweloperskiego lub zadania budynkéw. W ramach ww. przedsigwziecia
inwestycyjnego bedzie realizowane zadanie inwestycyjne nr 1,
obejmujace budowe 6 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
(budynki od 1-6, tacznie 9 lokali) w ramach
etapu [ 111
Rozmieszczenie budynkéw 3 metry migdzy budynkami w zabudowie
na nieruchomosci (nalezy podac blizniaczej
minimalny odstep miedzy budynkami)
Sposob pomiaru powierzchni Powierzchnia uzytkowa bedzie mierzona zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu
uzytkowej lokalu mieszkalnego Ministra Rozwoju w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11
albo domu jednorodzinnego wrzesnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609 z pézn. zm.), oraz wedtug polskiej normy PN-ISO-
9836:2022-7 - Whasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych.
Zamierzony sposob 1 procentowy Rodzaj posiadanych §rodkéw finansowych — | érodki wiasne 100%
udziat Zzrodet finansowania kredyt, $rodki wiasne, inne
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Aamkatebemesshamovwyrachunek

. . * . .
powierniczy * powierntezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

: Niepotrzebne skresli¢.

i Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym..



Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

- Srodki Nabywcy beda wptacane na wskazany przez Dewelopera ewidencyjny mieszkaniowy
rachunek powierniczy, czyli tzw. subkonto, otwarte przez Bank w ramach Rachunku
Powierniczego;

- Wyplata przez Bank na rzecz Dewelopera srodkdéw pieni¢znych wptaconych przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nastapi nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia Umowy 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w Harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz Ceny;

- Bank przed dokonaniem wyptaty $rodkow pieni¢znych zgromadzonych na Rachunku
Powierniczym na rzecz Dewelopera dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, za ktory ma by¢ dokonana wyptata, polegajacej na
sprawdzeniu okolicznosci, o ktorych mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1) Ustawy deweloperskiej,

- Przepisy art. 18 ust. 1 Ustawy deweloperskiej stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia
od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtosciowe lub przez zarzadcg w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo
restrukturyzacyjne;

-W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie pdézniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktoéra zostata
wypowiedziana;

- Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy;

-W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktorym mowa w art. 10
ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki
znajdujace si¢ na tym rachunku;

-W czasie obowigzywania umowy, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, oraz w
terminie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z
wyjatkiem wysokosci oprocentowania $rodkow pienigznych gromadzonych na tym rachunku, z
tym ze sposéb ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie;

- Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie;

- Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 11 ust. 1
Ustawy deweloperskiej;

- Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem;

-W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
zmianie 1 przekazuje mu o$wiadczenie banku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej.

Deweloper zgodnie z art. 6 ust. 2 Ustawy deweloperskiej bedzie dokonywaé terminowych wptat
sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny na zasadach okre$lonych w art. 49 Ustawy
deweloperskie;j.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Olesnicy

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — Palowanie, roboty ziemne, drogi technologiczne, plyta fundamentéw 45 % do dnia 31
maja 2024 r. (25% realizacji Zadania Inwestycyjnego nr 1),

Etap II - Sciany konstrukcyjne parter 45%, strop parter 45%, schody 45% do dnia 28 listopada
2024r. (15 % realizacji Zadania Inwestycyjnego nr 1),




Etap III — Plyta fundamentowa 100%, $ciany konstrukcyjne parter 100%, strop parteru 100%,
schody 100%, strop pigtra 45%, izolacja stropodachu 45% do dnia 31 stycznia 2025 r. (10%
realizacji Zadania Inwestycyjnego nr 1)

Etap IV — Stolarka okienna 45%, parapety 45%, $cianki dziatowe 45%, stolarka drzwiowa 45%,
Sciany konstrukcyjne pietra 100% do dnia 31 marca 2025 r. (10% realizacji Zadania
Inwestycyjnego nr 1),

Etap V — Tynki wewnetrzne 45%, instalacje wewngtrzne 45% (elektryczna, wod-kan, C.O.,
wentylacja), strop pigtra 100%, izolacja stropodachu 100% do dnia 31 maja 2025 r. (10%
realizacji Zadania Inwestycyjnego nr 1),

Etap VI — Elewacja 45%, balustrady 45%, Stolarka okienna 100%, parapety 100%, Scianki
dziatowe 100%, stolarka drzwiowa 100%, posadzki 45% do dnia 30 czerwca 2025 r. (10 %
realizacji Zadania Inwestycyjnego nr 1),

Etap VII — Tynki wewngtrzne 100%, instalacje wewngtrzne 100% (elektryczna, wod-kan, C.O.,
wentylacja), posadzki 100% do dnia 30 sierpnia 2025 r. (10 % realizacji Zadania Inwestycyjnego
nrl),

Etap VIII — Elewacja 100%, przylacza techniczne zewngtrzne 100% (WLZ, wod.-kan.w tym
zbiorniki szczelne na S$cieki), balustrady 100%, ogrodzenie, drogi, chodniki, o$wietlenie
zewnetrzne, zagospodarowanie terenu (niwelacja terenu), pozwolenie na uzytkowanie do dnia 30
wrzesnia 2025 r.- (10 % realizacji Zadania Inwestycyjnego nr 1).

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Strony postanawiajg, ze cena moze ulec zmianie wyltacznie w nastepujacych przypadkach:

. zmiany stawki podatku VAT w wyniku zmiany powszechnie obowiazujacego prawa —
zostanie wowczas zastosowana wlasciwa stawka podatku zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami;

. zmiany powierzchni Lokalu

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktoérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktéorych mowa w art. 35
Ustawy;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego za-tacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe¢ deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcg praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy




deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Ponadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku opdznienia w
przekazaniu Nabywcy Przedmiotu Umowy w posiadanie, z przyczyn lezacych po stronie
Dewelopera, trwajacego dtuzej niz 120 dni, pomimo dwukrotnego dorgczenia Deweloperowi
we-zwania w formie pisemnej, w odstepie, co najmniej 30 dni.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez
Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w od-st¢pie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

10. O$wiadczenie Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej, o ktorym mowa w ust. 1
tego paragrafu oraz w § 4 tego aktu jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

11. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie ust.
819 Nabywca zobowiagzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomos$ci w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi w
terminie 7 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy przez
Dewelopera lub innego rozwigzania niniejszej umowy, pod rygorem obowiazku zaptaty kary
umownej w wysokosci 100,00 zt za kazdy dzien opdznienia w dostarczeniu Deweloperowi
takiej zgody.

W przypadku podwyzszenia ceny wskutek wzrostu stawki VAT, Nabywca ma prawo do
ztozenia o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy, w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia w tym przedmiocie.

W przypadku zmiany ceny wynikajacej z r6znic w powierzchni Lokalu mieszkalnego,
przekraczajacej 2% Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstapienia od Umowy, ktore moze
by¢ wykonane w terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji o zmianie ceny.

INNE INFORMACJE*

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wihasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.




5)
6)

7)
8)
9

a)

b)

prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu (zostanie uzyskana po zakonczeniu prac);

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu (zostanie uzyskane po zakonczeniu prac);

aktem ustanowienia odrgbnej wiasnos$ci lokalu (zostanie uzyskany po zakonczeniu prac);

dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje

(dokumenty zostang uzyskane z banku).

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spoldzielczy w Olesnicy, prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielczy w Olesnicy,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata §rodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego 0d 505386,00 zt
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 0d 80,22 m?
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m’ powierzchni uzytkowej 6300 zt/m?>

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktoérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 31.03.2026 1.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Wg zalacznika nr 2 dot. zakresu i standardu prac

wykonczeniowych lokalu.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

1) KONSTRUKCIJA - murowana z zastosowaniem
prefabrykowanych stropow zelbetowych;

2) FUNDAMENTY

Plyta fundamentowa: zelbetowa z betonu
zwirowego klasy C16/20 (B20) o wysokosci 40cm;
Sciany fundamentowe: wylewane na mokro z
betonu C16/20 (B20);

Bezposrednio pod fundamentami wykona¢ warstwe
chudego betonu C8/10 grubosci 10cm.

3) SCIANY ZEWNETRZNE

Sciany zewnetrzne z bloczku z betonu
komorkowego YTONG typu Energo gr. 24cm w
klasie gestosci nie mniejszej niz 600

lub pustak ceramiczny typu POROTHERM gr.
25cm (z zachowaniem osi budynku), styropian
grafitowy EPS 100 gr. 20cm,

tynk cienkowarstwowy silikonowy;

4) SCIANY WEWNETRZNE

Konstrukcyjne: bloczek YTONG gr. 24 cm w klasie
600 ($ciany wewngtrzne);

Dziatowe:

* Parteru: gr.12cm z bloczkoéw gazobetonowych lub
silikatowych;

* Pigtro: gr.12cm z plyt g-k gr. 12,5mm na ruszcie
metalowym.

5) KOMINY

* Przewody wentylacyjne:

* pustaki systemowe Schiedel o przewodach
12x17cm;

» w tazienkach na poddaszu wentylacja
wspomagana wentylatorem mechanicznym,;

6) STROP

o Nad parterem i pigtrem — strop prefabrykowany
typu RECTOR lub TERIVA grubo$ci 24cm;




7) NADPROZA — monolityczne, Zelbetowe oraz
prefabrykowane belki typu ,,L" — wedtug projektu
konstrukcyjnego;

8) STROPODACHDACH

o Plaski, dwuspadowy, kat nachylenia potaci 5%
e Konstrukcja: prefabrykowana, zelbetowa;

e Krycie: papa asfaltowa lub membrana EPDM;
9) IZOLACIJE

Przeciwwilgociowa:

Izolacj¢ przeciwwilgociowa nalezy kazdorazowo
przystosowac do istniejacych warunkdéw
wilgotnosciowych gruntu i poziomu

wody gruntowej. Dla gruntow mato wilgotnych
przyjeto:

— pozioma plyty fundamentowej i podiég na
gruncie: 2x papa termozgrzewalna, izolacje¢
pozioma wprowadzi¢ po zewngtrznej

stronie $ciany min. 35c¢cm nad poziom terenu lub
tarasu;

Termiczna:

— stropodach: styropian XPS — 032 - gr. 20cm;

— $ciany zewngtrzne: styropian EPS 70 — gr. 20 cm;
— $ciany zewnetrzne w gruncie: polistyren
ekstrudowany XPS - 15cm;

— podtogi na gruncie: 2xstyropian EPS 100 — 038 —
15 cm;

Paroszczelna - folia polietylenowa;

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych 1lub2
i postojowych

Dostepne media w budynku e Prad
e Internet $wiattowodowy

e Instalacja wodno-kanalizacyjna
e Instalacja C.O.

Dostep do drogi publiczne;j dziatka nr 129/29 ma dostep do drogi publicznej
poprzez dziatke nr 129/30

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Lokal o powierzchni 80,22 m2:

Parter: salon z aneksem kuchennym i tazienka

Pigtro: 2 pokoje, sypialnia z garderoba, tazienka, przedpokoj

Lokal o powierzchni 106,11 m2:

Parter: salon z aneksem kuchennym, gabinet, tazienka, korytarz

Pigtro: 3 pokoje, sypialnia, tazienka, przedpokoj

Lokal o powierzchni 106,11 m2 z garazem 19,23 m2:

Parter: salon z aneksem kuchennym, gabinet, tazienka, korytarz + garaz jednostanowiskowy
Pietro: 3 pokoje, sypialnia, fazienka, przedpokoj

Zakres i standard wykonczenia, do ktorego zobowiazuje si¢ deweloper w ww.

lokalach: wylewki w stanie surowym, tynki cementowo wapienne lub gipsowe, instalacja
elektryczna wyprowadzona do biatego montazu ( bez bialego montazu), instalacja centralnego
ogrzewania (podtogdwka) wraz ze zrodtem ciepta (pompa ciepta typu powietrze-woda),
wentylacja mechaniczna (rekuperacja) wraz z jednostka, instalacja sanitarna (wod-kan),
przytacza wod-kan (zbiornik na nieczystosci ciekle), przytacze wodociagowe, przylacza

energetyczne.




Data wydania zaswiadczenia do 31.03.2026 1.
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czesci
whasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Zakres i standard prac wykonczeniowych Lokalu
3. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).




